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UY BAN NHAN DAN HOECTRIN VIET NAM
TINH QUANG NINH oc 1apTwrgo wHanh phic
S6: 42 /2019/QD-UBND Qudng Ninh, ngay o2 théng 12 ndm 2019

QUYET DINH
Vé viée quy dinh gia cac loai dit trén dla ban tinh Quang Ninh
thwe hién tir ngay 01/01/2020 dén 31/12/2024

UY BAN NHAN DAN TiNH QUANG NINH

Can cit Luét T chiic chinh quyén dia phuong 2015; Luét Ban hanh vin
ban quy pham phap uat 2015; Lugt Pit dai 2013;

Cén ctr Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 “Quy dinh vé g1a
d4t”; Nghi dinh s0 96/2019/ND-CP ngay 19/12/2019 “Quy dinh ve khung gia
d4t”; Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 “Quy dinh vé sira ddi, bd
sung mdt s6 Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Pit dai” ctia Chinh phu;

Can cir Thong tu 36/2014/1'1“ BTNMT ngay 30/6/2014 cua Bo Tai

nguyén va Moéi truong “Quy dinh vé _phuong phap dinh gla dat; xay dung, didu
chinh bang gia dit; dinh gla d4t cu thé va tu vAn xac dinh gia déat”;

Cian cir Nghi quyét sd 225/2019/NQ-HPND ngay 07/12/2019 cia Hoi
dong Nhan dan tinh Quang Ninh khéa XIII ky hop thit 15 “Théng qua phuong
4n gia cac loai dit trén dia ban tinh Quang Ninh thyc hién tir ngay 01/01/2020
dén 31/12/2024”;

Theo dé nghi ctia S& Tai nguyén va Mai truong tai To trinh s6 1114/TTr-
TNMT ngay 23/12/2019; Théng bao thAm dinh s 4918/TB-HPTDG ngay
07/11/2019 cta Hoi dong thdm dinh bang gia dét tinh; Bao cdo thadm tra s6
306/BC-STP ngay 17/12/2019 cta S& Tu phap.

QUYET PINH:
Piéu 1. Nay quy diqh gid cac loai dét trén dia ban tinh Quang Ninh thuc
hién tir ngay 01/01/2020 dén 31/12/2024 nhu sau:
1. Gia dit &: Gia dat & duge xac dinh theo c4c quy dinh sau:
a) Bang gia dit & duoc quy dinh tai Phu luc s I kém theo Quyét dinh nay.
b) Viéc x4c dinh gié dét & cia thira dét c6 vi trf géc, thira dat chénh cdt va
thira d4t c6 hinh dang dic biét:

bl) Dbi véi thira dit & tai d6 thi c6 vi tri goc bam tir 2 mit duong tré 1én
trong d6 co it nhét 2 mit dudng rong tir 3m trd 1€n thi gia d4t duoc tinh bing 1,2
Jan mtrc gla cao nhét ctia mit dudng tiép gidp vdi thira dat theo vi tri quy dinh
tai bang gi4 quy dinh tai Piém a, Khoan 1, Piéu nay.



b2) Péi vai thira dit & tai do thi c6 vi tri goc bam tir 2 mat duong tro lén
trong d6 chi co 01 mat duong rong tir 3m trd lén thi gi4 dat duoc tinh bing 1,1
lAn mirc gia cao nhat cta mét duong tiép gidp vdi thira dat theo vi tri quy dinh
tai bang gia quy dinh tai Diém a, Khoan 1, Diéu nay.

b3) Dbi véi thira dit & tai d6 thi ¢6 vi tri gbc bam 01 mét duong rong tir
3m trd 1én va 01 mit thoang thi gid dat duge tinh bing 1,05 1an murc gid clia mét
dudng tiép gidp voi thira dat theo vi trf quy dinh tai bang gid quy dinh tai Piém
a, Khoan 1, Diéu nay.

b4) Déi v6i thira dit bam dudng c6 d chénh cbt cao (hogc thip hon) so
v6i mét duong: :

+ Tir 1,0 m dén dudi 2 m gid dt tinh bing 90% gid d4t & theo vi tri, khu
vuc quy dinh tai Diém a, Khoan 1, Diéu nay.

+ Tir 2 m dén dui 3 m gié dét tinh bang 80% gid dét & theo vi tri, khu
vuc quy dinh tai Diém a, Khoan 1, Diéu nay.

+ Tir 3 m tré lén gid dét tinh bing 70% gia dAt & cing vi tri, cing khu vuc
quy dinh tai Diém a, Khoan 1, Diéu nay.

bS) Déi véi thira dét & c6 hinh dang ddc biét (chir L, U, 1, b+ 4 )ma
canh bam d}t(‘mg chinh ghé hon so véi chidu sdu cua thira dat va mt phan dién
tich thira dat bi che khuat bdi nha, cong trinh xay dung, canh quan tt_x’nhién (nai
da, rung cdy...) thi gia cua thira dAt d6 duoc tinh bang 50% mirc gia dat quy dinh
tai Piém a, Khoan 1, Diéu nay.

b6) Trudng hop gid dat &p dung céc quy dinh gidm tru tai Tiét b, b2, b3,
b4, b5, Diém b, Khoan 1, Diéu nay thap hon mic gia thap nhat cia x4, phudng,
thi tran noi c6 thira dat duge quy dinh trong bang gié thi tinh bang muc gia thap
nhét ciia xd, phudng, thi tran noi co thira dit duge quy dinh trong bang gia.

c) Khong ap dung cac diéu kién cia Piém b, Khoan 1, Piéu nay dé xac
dinh gia dat cu the.

5 Gi4 dét san xult kinh doanh phi nong nghi¢p: Gia dAt san xuét kinh
doanh phi néng nghiép dugc xéc dinh theo céc quy dinh sau:

’ a) Bang gia d4t san xuét kinh doanh phi nong nghiép (bao gbm bang gid
dht thuong mai, dich vu va bang gia dat san xuat kinh doanh phi néng nghiép
khong phai dat thuong mai, dich vu) duge quy dinh tai Phu luc so I kém theo
Quyét dinh nay va céc yéu t giam trir theo quy dinh tai Piém b, ¢, d, Khoan 2,
Diéu nay.

b) Quy dinh vé chia 16p theo chidu sau thira dit d& tinh gia ddi véi thira
d4t theo chiéu sau thira dAt so véi mit bAm duong chinh (Mat bdam duong chinh
la canh cia thira dat bam dwong 6 mikc gid cao nhat c6.16i vao thira dat).

b1) Déi véi thira dét c6 chidu sdu so v6i mit bam dudng chinh dudi 30m

r

(tinh ti chi gidi giao dat, cho thué ddt, cap GCNQSD dat cua mdat bam duong



chinh) gi4 @4t dugc tinh bing mirc gi4 theo vi tri, khu vye quy dinh tai Diém a,
Khoén 2, Diéu nay.

b2) Pbi véi thira d4t c6 chiéu sau so véi mgt bam duong chinh tir 30m dén

100m (tinh tir chi gici giao dat, cho thué dat, cap GCNQSD dat ciia mdt bam
dwong chinh) gia déat dugc tinh nhu sau:

+ Lép 1: 30% dién tich cua thira dAt duoc tinh theo gia dat tai vi tri, khu
vuc bam dudng chinh cta thira dit quy dinh tai Diém a, Khoéan 2, Diéu nay;

+ Lép 2: 70% dién tich con lai cua thira dAt dugc tinh bang 75% gia dht
cualdp 1.

Céng thirc tinh gié tri ciia thira d4t theo phuong phép chia 16p:

Gi4 tri coa thira dat = (30% x S x g) + (70% x S x g x 75%)

Trong do: S: 12 dién tich thira dt

- g: Pon gia dAt tinh theo vi tri, khu viuc bam duong chinh cua
thira d4t quy dinh tai Diém a, Khoan 2, Piéu nay.

b3) D6i véi thira dat c6 chiéu sau so 'vOi mat bam duong chinh trén 100m

(tinh tir chi gioi giao ddt, cho thué dét, cdp GCNQSD ddt ciia mdt bam duong
chinh) gia dat duoc tinh nhu sau:

+ L6p 1: 30% dién tich cua thira dat dugc tinh theo gia dat tai vi tri, khu
vuc bam dudng chinh cta thira dét quy dinh tai Diém a, Khoan 2, Piéu niy;

+ Lép 2: 30% dién tich tiép theo ctia thira dit duoc tinh bang 75% gia dat
cua lép 1;

+ Lép 3: 40% dién tich con lai clia thira dAt dugc tinh bing 50% gié dat
cua lop 1.

Cong thirc tinh gia tri cia thira d4t theo phuong phép chia 16p:

Gi4 tri cia thira dat = (30% x Sx g) + (30% x S x g x 75%) + (40% x S x
g x 50%).

c) Quy dinh viéc tinh gi4 dét san xut kinh doanh phi ndng nghiép dm voi
thira dt san xuit kinh doanh phi ndng nghiép bam dudng c6 do chénh cbt cao
(hoic thp hon) so v6i mit dudng ap dung dé tinh gia dat:

_ + Chénh cbt tir Im dén dudi 2m gia dat tinh bang 90% gia dAt san xuét
kinh doanh phi ndng nghiép theo vi tri, khu vic quy dinh tai Piém a, Khoan 2,
Piéu nay va chia 16p theo quy dinh tai Diém b, Khoan 2, Diéu nay.

+ Chénh cbt tir 2m dén du6i 3m gia dat tinh bang 80% gia dAt san xuét
kinh doanh phi ndng nghiép theo vi tri, khu vuc quy dinh tai Piém a, Khoén 2,
Piéu nay va chla 16p theo quy dinh tai Diém b, Khoan 2, Diéu nay.

+ Chénh cbt tir 3m trd 1én gia dit tinh bang 70% gia d4t san xuét kinh

doanh phi ndng nghiép cing vi tri, khu vyc quy dinh tai Diém a, Khoan 2, Piéu
nay va chia 16p theo quy dinh tai Diém b, Khoan 2, Diéu nay.
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d) Quy dinh viéc tinh gia d4t san xut kinh doanh phi néng nghiép dbi véi
thira dAt san xuét kinh doanh phi nong nghiép cé hinh dang dac biét (chir L, U,
-| }- -|— .) ma canh bam dudng chinh nho6 hon so v6i chidu siu cia thira dét
va mot phan dién tich thira dét bi che khuét béi nha, cong trinh xay dung, canh
quan ty nhién (nui da, rimg cdy...) thi gia cia thira dat d6 duge tinh bang 75%
mc gia dat quy dinh tai Piém a, Khoan 2, Diéu nay va chia 16p, chénh c6t theo
quy dinh tai Diém b, ¢, Khoan 2, Piéu nay.

e) Trudng hop gia dht ap dung cac quy dinh tai Piém b, c, d, Diéu nay
thap hon muc gia dét san xuét kinh doanh phi nong nghlep thap nhit cia x4,
phucmg, thi trin noi c6 thira dét dugc quy dinh trong béang gié thi tinh bang mirc
gi4 thap nhét ctia x3, phudng, thi tran noi ¢6 thira dat do.

f) X4c dinh gia dit d6i véi cac truong hop dic thu:

Déi v6i thira dit rong nim trén dia ban tir 02 x3, phuong, thi trén trd 1én;
thira dét c6 dién tich trén 50.000m? c6 dia hinh phirc tap tiép gidp v6i nhiéu vi tri
gia d4t khac nhau, cé nhidu 16i vao thira dét khong xac dinh dugc mat bam
duong chinh hodc thira d4t c6 dd chénh cbt 16n ma viéc xac dinh gid dit theo
quy dinh tai diém 2.2, 2.3, 2.4, Diéu nay khong phu hop véi thuc té thi S& Tai
nguyén va Méi trudng chu tri phdi hop v6i UBND cép huyen noi c6 dt va cac
nganh lién quan kiém tra thuc dia, thong nhét 4p dung muc gia va tinh toan cac
yéu to giam trir cho phu hop bao cao UBND tinh xem xét quyet dinh déi voi
timg truong hop cu thé. Truong hop, can phai didu chinh mirc gla trong bang gia
d4t thi So Tai nguyén va Moi truong chu tri, phdi hop véi cac don vi ¢ lién
quan xdy dung phuong an diéu chinh, béo cdo UBND tinh trinh Hoi dong nhan
dan tinh tai ky hop gin nhit d& xem xét, théng qua trudc khi quyét dinh.

g) Bang gia d4t san xuét kinh doanh phi nbng nghiép trong khu cong
nghiép, cum cong nghiép dugc quy dinh tai Phu lyc s6 II kem theo Quyet dinh

nay va khong ap dung thém cac yéu td giam trir theo quy dinh tai Piém b, ¢, d,
Khoan 2, Diéu nay.

3. Gia dét néng nghiép:

a) Bang gla dat ndng nghiép gom dét trong cdy hang nim, dit trong cay
1au nam, dat rung san xuét, d4t nuéi trong thuy san duge quy dinh tai Phu luc 6
I kém theo Quyét dinh nay.

b) Gié cac loai dét nong nghiép khac.

+ Gi4 dit rimg phong ho va rung dédc dung tinh bing mirc gia d4t rimg san
xut quy dinh tai x&, phudng, thi tran do.

+ P4t ndng nghiép khac quy dinh tai Diém h, Khoan 1, Diéu 10, Lut Pit
dai 2013 duge tinh bang mirc gia dd quy dinh cho loai d4t néng nghiép lién ké
hodc bang muc gid di quy dinh cho loai d4t néng nghiép & khu vyc lan cén
trong cing vung (neu khong c6 d4t lién ke) Trudng hop lién k& v6i loai dat
ndng nghiép cd muc gia khac nhau thi tinh bang mirc gia cao nhét.



4. Gia dét séng, ngdi, kénh, rach, sudi va mit nudc chuyén ding sir dung
vao muyc dich phi ndng nghiép hodc sir dung vao muc dich phi nong nghiép két
hop véi nudi trong thuy san thi tinh bang 90% gia d4t san xuét kinh doanh phi

néng nghiép theo vi tri hotic khu vuc c6 thira dit quy dinh tai Phu luc s6 I kém
theo quyét dinh nay.

Gia dat song, ng01 kénh, rach, subi va mit nudc chuyen dung st dung

vao muc dich nudi trdng thuy san thi 4p dung theo gia @At nudi trdng thuy san co
cung vi tri, khu vuc.

5. Gia dat st dung vao muc dich cong cong theo quy dinh tai Piém e,
Khoan 2, Didu 10, Lut Dat dai 2013 tinh ba;ng 50% gi4 dat san xuét kinh doanh
phi ndng nghiép (khong phai la dat thuong mai dich vy) theo vi tri hodc khu vuc
c6 thira dét quy dinh tai Phu luc s6 I kém theo quyét dinh nay.

6. Gia dat bai tridu: 5.000d/m>.

7. Gia dat xdy dyng tru s6 co quan va dat xay dung cdng trinh sy nghiép
tinh bang 30% gia dht & ddi véi vi tri, khu vuc c6 thira dht va dugc tinh chia l6p
theo chiéu siu thira dat dé tinh gia dat theo quy dinh tai Diém b, Khoan 2, Didu
nay (khong tinh yéu td chénh cbt va vi tri gée).

8. Dt sir dung vao muc dich quoc phong, an ninh; d4t co s ton gido, tin
ngudng; Pat 1am nghia trang, nghia dia, nha tang 12, nha hoa tang; Dét phi nong
nghiép khéc theo quy dinh tai Piém k, Khoan 2, Didu 10, Luét Dt dai 2013
duoc tinh bang gi4 dat san xuét kinh doanh phi néng nghiép (khong phai la dat
thuong mai dich vu) theo vi tri hodc khu vue c6 thira dat quy dinh tai Phu luc sb

I kém theo quyét dinh nay va cac quy dinh gidm trir tai Piém b, ¢, d, e, f, Khoan
2, Pidu nay.

9. Gia dét chua st dung.

Déi véi cac loai dét chua xac dinh muc dich sit dung (bao gdm dit bang
chua sir dung, dét d6i nui chua sir dung, nui da khéng c6 rimg cdy) xac dinh
bang 90% mitc gié tinh theo phuong phap binh quén s6 hoc cac murc gié cia cac
loai dét lién ké dugc quy dinh kém theo quyét dinh nay.

Gi4 dit chua sir dung dé phuc vu muc dich tinh tidn bdi thuong dbi véi
ngudi ¢6 hanh vi vi pham phép luét vé dit dai ma gay thiét hai cho Nha nuéc
theo quy dinh cua phép luét; Xac dinh gi4 tri 1am co s& xur phat vi pham hanh
chinh trong linh vyc déat dai theo quy dinh cta phap luét.

Khi d4t chua sir dung dugc cap c¢6 thdm quyén cho phép dua vao st dung
thi dugc xac dinh bang gia cua loai dét cing muc dich sir dung dugc Nha nudc
giao dét, cho thué 4t tai vi tri 1ién k& hozc khu vyc lan cén dd duoc quy dinh
trong bang gia (néu khéng c6 lién k).

10. Gia dét trong bang gi4 ’dat déi véi dét sir dung c6 thoi han duge tinh
trong Gng v6i thoi han sir dung dat 1a 70 ndm.

Piéu 2. Pham vi 4p dung



1. Tinh tidn sir dung 4t khi Nha nuéc céng nhén quyén str dung dat & cua
ho gia dinh, c4 nhan d6i véi phan dién tich trong han mirc; cho phép chuyen
muc dich sir dung At tir dat nong nghiép, dat ph1 nong nghiép khong phai la dht

& sang dat & d6i véi phan dién tich trong han mtc giao dét & cho ho gia dinh, c4
nhén.

2. Tinh thué sir dung dét.
3. Tinh phi va 12 phi trong quén 1y, st dung dat dai.
4. Tinh tién xr phat vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai.

5. Tinh tién bdi thudng cho Nha nudc khi gdy thiét hai trong quan ly va sir
dung dat dai.

6. Tinh gia tri quyen sir dung dht dé tra cho ngudi tu nguyén tra lai dat
cho Nha nuéc ddi véi truong hop dat tra lai 12 dét Nha nude giao dat c6 thu tién

sir dung dét, cong nhan quyen st dung dat c6 thu tién str dung dét, dat thué tra
tidn thué dAt mot 1an cho ca thoi gian thué.

7. Tinh hd trg dao tao, chuyen dbi nghé va tim kiém viéc lam d6i vGi
truong hop Nha nuée thu hoi dét nong nghiép cua ho gia dinh, c4 nhan truc tiép

san xuét ndng nghiép theo quy dinh vé& bdi thuong, hd trg, tai dinh cu khi Nha
nudc thu hdi dat.

Diéu 3.’Tréch nhiém cla ’I’Jy ban nhén dan céc huyén, thi x&, thanh phé
(goi chung 13 Uy ban nhén dan cap huyén) va céc sd, nganh co lién quan.

1. Uy ban nhén dén cép huyén c6 trach nhiém:

a) T6 chirc theo dai, cép nhét cac thong tin chuyen nhuong vé gia dat phd
bién trén thi trudng ngay tir ddu nim d8 kip thoi tong hop diéu chinh, b sung
bang gi4 dat cia dia phuong minh theo quy dinh.

b) Phuong 4n d& xuét didu chinh, bd sung bang gia dét cia dia phuong
phai gui S¢ Tai nguyén va Méi truong truéc ngay 31/10 hang nam dé kip thoi
tdng hop, trinh ban hanh véo ngay 01/01 nam tiép theo dam bao hiéu luc, higu

quéa ap dung kip thoi cung bang hé sé didu chinh gia dit hang nim do UBND
tinh ban hanh.

¢) Thyc hién cong tac bao céo, théng ké dot xuét, dinh ky theo quy dinh.

2. S¢ Tai nguyén va Moi truong c6 trach nhiém hudng dén, g1a1 quyét
nhitng vuéng mac phét sinh trong qua trinh thuc hién quyet dinh nay Hudng
dan, don déc cac dia phuong thuc hién viée didu chinh, bd sung bang gia d4t khi
c6 bién dong theo quy dinh.

3. Cac S& nganh c6 lién quan: Tai chinh, Xay dung, Nong nghiép va Phat
trién nong thén, Tu phap, Cuc thué tinh, Ban Quan ly Khu kinh té c6 trach
nhiém phdi hop v6i 8o Tai nguyén va Moi truomg va Uy ban Nhan dén céc dia

phuong trong viéc to chirc thuc hién quyét dinh nay va xay dung phuong én diéu
chinh, b sung gia dat.



Piéu 4. Quyét dinh c6 hiéu luc ké tir ngay 01/01/2020.

Piéu 5: Cac Ong (ba): Chanh Vin phong doan PBQH, HDND va UBND
tinh; Giam dbc cac s¢: Tai nguyén va Mai truong, Tai chinh, Xay dung; Nong
nghiép va Phat trién ndng thon; Cuc truong Cuc thué Quang Ninh; Chu tich Uy
ban nhén dan cac huyén, thi x3, thanh phd thudc tinh; Thi trudng céc sd, ban,
nganh va cac don vi, ca nhén c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh
nay./sk—
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